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广东省“百千万工程”项目之一。为提升汕尾市三县（市）一
区乡村聚落的整体风貌、提高农村自建房的精细化管理。

图集设计以满足村民追求现代舒适生活的需求、提升村居环境
风貌为目标。

提供一套可视化图集，制定一套整体和局部双重把控指引，力
求改变汕尾市农房风貌特色缺失、村落整体风貌凌乱的现状。

汕尾市陆河县水唇镇墎仔寨

编制意义

1. 国家层面：从国家战略的高度出发，积极响应并落实乡村振兴
战略要求，通过农村住房品质的显著提升，推动乡村居住质量与整
体风貌的全面优化与可持续发展。
2. 管理层面：在基层乡镇的管理实效出发，构建有效的管理框架
与技术支撑体系，为解决当前存量农房外立面存在的诸多问题提供
管理依据。
3. 使用层面：从建房主体的使用需求与审美偏好出发，设计易于
理解且便于操作的农房户型与外观方案，满足广大农民对于提升居
住品质的迫切愿望。

序言
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一、研究篇
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• 汕尾市管理规定

1)《汕尾市农村建房条例》规定：
汕尾市新批准农村宅基地的面积按照下列标准执行：

①平原地区和城市郊区：每户不超过80平方米；

②丘陵地区：每户不超过120平方米；

③山区：每户不超过150平方米

2)《汕尾市农村宅基地和农村村民住宅建设管理实施细则》规定：
1、核心原则：

①规划先行、保护耕地：符合乡镇国土空间规划和村庄规划，严控新增宅基地占用农用地，严禁占用永久基本农田。

②一户一宅、先批后建：一户仅能拥有一处宅基地，不得超面积占用，禁止未批先建；易地建房需 “建新拆旧”，

出卖、出租、赠与住宅后不得再申请宅基地。

③节约集约、户有所居：优先保障无地无房、居住需求未满足的村民，鼓励利用存量建设用地和未利用地，探索集

中建房、原址重建等保障方式。

④保障安全、生态宜居：住宅需符合抗震、抗风等安全要求，体现地域特色与乡村风貌，兼顾绿色环保与经济实用。

1.  政策规范

2、住户的认定标准：

①夫妻与未达法定婚龄子女同住，认定为一户；

②有兄弟姐妹的，一人与父母为一户，其余兄弟姐妹达法定婚龄或结婚后可分户；

③离异无房一方再婚且配偶无房的，可认定为单独一户；

④村集体经济组织可依据县级标准制定本组织具体认定规则。
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• 汕尾市各区县管理规定

1)《汕尾市城区农村宅基地和农村村民住宅建设管理实施细则》
严格执行 “一户一宅”，单户宅基地面积建设标准为；
①每户宅基地面积控制在 120 平方米以下；总建筑面积≤480平方米（在此基础上要符合村规民约）；
②地上建筑高度≤15 米；
③建筑层数≤ 4 层。

2)《陆丰市农村宅基地和农村村民住房建设审批管理实施细则》
村民一户只能拥有一处宅基地。宅基地面积和住房建设标准按照以下标准执行：
①每户宅基地面积≤120 平方米;总建筑面积≤480平方米
②建筑层数 4 层以下;
③建筑高度 14 米以下；
上述“以下”含本数。农村村民应严格按照批准面积和建房标准建设住宅，禁止未批先建、超面积占用宅基地。

3)《海丰县农村宅基地管理办法》
农村村民一户只能拥有一处宅基地。每户宅基地面积和住宅建设按照以下标准执行：
①每处宅基地面积标准为每户150平方米以下;
②宅基地每户建筑面积500平方米以下;
③建筑层数4层以下;
④建筑高度16米以下；
上述“以下”含本数。

4)《陆河县农村宅基地和农村村民住房建设管理办法（试行）》
村民一户只能拥有一处宅基地。宅基地面积和住宅建设标准按照以下执行：
①每处宅基地占地面积150平方米以下；
②宅基地每户建筑面积600平方米以下；
③建筑层数4层以下；
④建筑高度16米以下；  
本条上述“以下”含本数。

1.  政策规范
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一、研究篇
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根据访谈结果，村民主要诉求如下：

● 缺乏指引:村民目前的新建农房很少有专业性建议或指引，导致风

貌缺失。中、高收入家庭常取用不符合地域特色的装饰元素，导

致住房外观风格杂糅；而中低收入家庭基本不考虑住房外观风貌，

导致村落风貌不佳。

● 资金压力:由于部分家庭资金短缺，很多村民选择分期修建多层住

房。

● 简装饰、降造价:多数村民对造价较为敏感，倾向于选择造价低、

易打理的简洁立面。

● 多卧室配置:多数家庭在年节时须接纳返乡亲友，需预留较多的卧

室；空闲时则可出租部分楼层，以增加家庭收入。

● 屋顶露台:多数村民习惯在室外或屋顶露台晾晒或进行相关家庭活

动，部分村民需要在屋顶安装太阳能设施。

2. 设计条件



设计定位 

核心问题

项目定位

设计策略
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汕尾市陆河县水唇镇墎仔寨

影响风貌的农房设计

3.1 核心问题

当下，现代生活与传统习俗共同塑造了新时代的汕尾
乡村社会，应如何表达村民对现代美好生活品质的追求？
在新时代应如何传承汕尾乡村的地域特色与传统文化？

同时，农房的建设主体能否理解、接受相关标准，
并转化为建房时的主动选择？这是本项图集设计关注的两
个核心问题。

3.2 项目定位

围绕前述核心问题，项目主旨确定为“表达地域文化
与时代特征、满足现代生活品质”。

项目定位为尊重村民高品质生活理想与传统生活习俗，
协调现代建筑技术与传统风格，表现汕尾市传统建筑文化
与聚落特色，打造凸显地域特色、契合现代生活品质的新
时代乡村。

主要包括：遵照法律法规、体现地域传统、满足时代
需求。

本图集设计的技术路线图

政府指引

3.  设计定位
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基于上述法规条例、现场调研和案例分析，提出设计策略：在表达汕尾地域文化的基础上，着重体现
村民现代居住需求，以增强图集的实用性和落地性。

包括：

1. 展现汕尾地域特色

住宅外观除了体现三大地域文化（潮汕、客家、广府）的民居特点，还应体现海洋文化，以空间组织、

材料构造等方式表达。

2. 满足现实功能需求

基于调研情况，调整传统民居的功能布局，满足居民现实生活所需，体现新时代社会发展需求。

3. 注重整体风貌协调

基于整体风貌协调，各类住宅应具有规范的宅基地规模和外观体量随机组合的可能，设计独栋、双拼及

带底商等多种户型以应对相应市、区管理要求。

4. 适应多种应用场景

设计成果应涵盖传统村落、新建村落及村镇中心区等多种应用场景，保障落地实施。

5. 对应不同收入层次

对应不同收入家庭的需求重点，在建筑功能、外观立面、装饰设计等方面进行分类引导。

 3.3 设计策略

3.  设计定位



1 设计内容

二、图集篇

建筑类别

风格形式

基地面积
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户型统计总表

创新户型

序号 户型编号 宅基地面积(㎡) 屋顶形式 组合方式

1 HLF-150-DD-01 150 坡顶 独栋

2 HLF-150-DD-02 150 平坡顶可置换；红、灰瓦

3 HLF-120-DD-03 120 坡顶

4 LH-100-DD-04 100 平坡顶可置换；红、灰瓦

5 LH-150-DD-05 150 坡顶

6 HLF-120-SP-06 120 平+坡顶 双拼

7 HLF-150-SP-07 150 平坡顶可置换；红、灰瓦

8 HLF-120-SP-08 120 坡顶

9 LH-100-SP-09  100 平坡顶可置换；红、灰瓦

10 CQ-100-DS-10 100 平+坡顶 双拼带底商

11 CQ-80-DS-11 80 平顶

1.1 建筑类别

传统户型

序号 户型编号 宅基地面积(㎡) 屋顶形式 组合方式

Ⅰ 广府风格 150 坡顶 独栋

Ⅱ 客家风格 150

Ⅲ 潮汕（海陆丰）风格 150

1.  设计内容
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1.1 建筑类别

传统户型Ⅰ—— 一层 传统户型Ⅱ—— 一层 传统户型Ⅲ—— 一层

独栋：传统户型Ⅰ/Ⅱ/Ⅲ

适用于宅基地面积150㎡
建筑功能：
传统风格住宅
外观特色：
体现传统样式，坡屋顶，单层，体现汕尾本地的广府、客家、潮汕（海陆丰）风格的传统民居
形式
应用场景：
相关设计案例适用于传统语境范围内的新建独栋住宅

1.  设计内容
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1.1 建筑类别

海陆丰地区独栋户型（3个）

适用于宅基地面积120/150㎡

建筑功能：
两层、三层
屋顶设露台
分层分户
外观特色：
现代简约，地域融合风格
线脚装饰
坡屋顶或平坡结合
应用场景：
不同应用场景的新建独栋住宅

1. HLF-150-DD-01(3F)

2. HLF-150-DD-02(3F) 3. HLF-120-DD-03(2/3F)

1.  设计内容
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1.1 建筑类别

陆河县独栋户型（2个）

适用于宅基地面积100/150㎡

建筑功能：
两层、三层、四层
部分设露台
不同层数满足不同家庭居住人数的不
同
建筑风格：
坡屋顶
乡土建筑风格
应用场景：
新规划建设地段、新建的独栋住宅5. LH-150-DD-05A(3F) 5. LH-150-DD-05B(2F)

4. LH-100-DD-04A(4F)

1.  设计内容

4. LH-100-DD-04B(4F)
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1.1 建筑类别

海陆丰地区双拼户型（3个）

适用于宅基地面积120/150㎡

建筑功能：
三层及三层半
带露台
建筑风格：
坡屋顶、平屋顶与平坡结合
应用场景：
市郊或新农村，新建双拼住宅

8. HLF-120-SP-08（3F）

6. HLF-150-SP-06A(3F)-坡顶 6. HLF-150-SP-06B(3F)-平顶

7. HLF-120-SP-07（3F）

1.  设计内容
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1.1 建筑类别

9. LH-100-SP-09A（3F）-坡顶

9. LH-100-SP-09B（3F）-平顶

陆河县双拼户型（1个）

适用于宅基地面积100㎡，可设院

建筑功能：
三层
带露台
建筑风格
坡屋顶、平屋顶
应用场景：
广泛适用，新建、改建的多拼住宅

1.  设计内容
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1.1 建筑类别

10. CCQ-100-DS

11. CQ-80-DS（4F）11. CQ-80-DS（3F）

城区双拼户型（2个）

适用于宅基地面积80/100㎡

建筑功能：
三层半及四层，局部露台
一层设置底商
建筑风格：
平屋顶、平坡结合屋顶
应用场景：
村镇中心，新建双拼住宅

1.  设计内容



汕尾市农房设计通用样式图集及
农房建设标准设计指引

 Universal Style Atlas and Standard Design Guide for 
Rural Housing Construction in Shanwei City

19

1.2 风格形式
创新户型共11套。其中4套为坡屋顶，4套可平坡置换,2套为平坡结合屋顶，1套为平屋顶。村民可按需选择。

图例
坡屋顶

平屋顶

平坡结合

平坡置换

1.  设计内容
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1.3 基地面积

图例

80㎡
100㎡

120㎡

150㎡

根据各市县宅基地规模要求，按150㎡（4个）、120㎡（3个）、100㎡（3个）、80㎡（1个）四个规模设计。

100㎡

150㎡

80㎡

120㎡

1.  设计内容



2 设计图纸

二、图集篇

传统型

创新型
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2.1 传统型

户型Ⅰ——广府风格
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户型Ⅰ参照

原型：广府传统明字屋民居（引自《岭南经典传统民居BIM数字化图录》）

2.1 传统型
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设计说明

以传统广府明字屋为灵感，本设计提

取其轴线对称、庭院围合与空间层进

的核心基因，通过现代建筑语言重新

诠释。

天井作为明字屋的特色元素，在本设

计中得以保留与创新。天井的引入不

仅为室内空间提供了自然采光和通风，

还营造出独特的庭院氛围，增强了室

内外空间的互动与融合。居民可以在

天井处休憩、观赏，感受自然气息，

提升居住品质。

经济技术指标表

户型编号 户型Ⅰ 建筑层数 1层

基底面积（㎡） 144 建筑层高（m） 5.2

总建筑面积
（㎡）

144 面宽（m） 9.0

建筑高度（m） 11.5 进深（m） 16.0

功能配置表

卧室 3个 卫生间 2个

客厅 1个 车库 0个

餐厅 1个 阳台 0个

厨房 1个

建筑面积与造价估算表
拟取单价
（元/㎡）

首层
面积

二层
面积

三层
面积

四层
面积

合计

土建工程 3000

144 0 0 0

432000

水电工程 300 43200

装修工程 600 86400

造价合计 561600

参照标准:《关于大湾区省内城市 2019 年下半年住宅工程造价指标信息公开的函》：(粤标定函[2019]282 号)广东省建设工程标准定额站
2019年12月24日，如选装电梯，则每台约 15 万元。室外配套按需设置，标准不等。

户型Ⅰ——广府风格

2.1 传统型
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户型Ⅰ——广府风格

平面图

2.1 传统型
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2.1 传统型

户型Ⅱ——客家风格
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原型：客家传统“双堂屋”民居（引自《岭南经典传统民居BIM数字化图录》）

户型Ⅱ参照

2.1 传统型
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Rural Housing Construction in Shanwei City
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户型Ⅱ——客家风格
设计说明

本住宅设计以客家双堂屋为蓝本，融

合现代生活理念，打造出兼具传统风

貌与实用功能的一层居住空间

住宅整体布局沿袭双堂屋双轴线、多

进院落的特点。以天井为核心组织空

间，形成前后有序、动静分区的格局。

前部设置客厅、餐厅等公共活动区域，

后部为卧室等私密空间，既保证了居

住的私密性，又方便家庭成员的日常

生活与交流。

经济技术指标表

户型编号 户型Ⅱ 建筑层数 1层

基底面积（㎡） 144 建筑层高（m） 5.2

总建筑面积
（㎡）

144 面宽（m） 11.5

建筑高度（m） 5.2 进深（m） 12.5

功能配置表

卧室 3个 卫生间 2个

客厅 1个 车库 0个

餐厅 1个 阳台 0个

厨房 1个

建筑面积与造价估算表
拟取单价
（元/㎡）

首层
面积

二层
面积

三层
面积

四层
面积

合计

土建工程 3000

144 0 0 0

432000

水电工程 300 43200

装修工程 600 86400

造价合计 561600

参照标准:《关于大湾区省内城市 2019 年下半年住宅工程造价指标信息公开的函》：(粤标定函[2019]282 号)广东省建设工程标准定额站
2019年12月24日，如选装电梯，则每台约 15 万元。室外配套按需设置，标准不等。

2.1 传统型



汕尾市农房设计通用样式图集及
农房建设标准设计指引

 Universal Style Atlas and Standard Design Guide for 
Rural Housing Construction in Shanwei City
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户型Ⅱ——客家风格

平面图

2.1 传统型



汕尾市农房设计通用样式图集及
农房建设标准设计指引

 Universal Style Atlas and Standard Design Guide for 
Rural Housing Construction in Shanwei City
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2.1 传统型

户型Ⅲ——潮汕（海陆丰）风格



汕尾市农房设计通用样式图集及
农房建设标准设计指引

 Universal Style Atlas and Standard Design Guide for 
Rural Housing Construction in Shanwei City
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户型Ⅲ参照

原型：潮汕传统“四点金”民居（引自《岭南经典传统民居BIM数字化图录》）

2.1 传统型



汕尾市农房设计通用样式图集及
农房建设标准设计指引

 Universal Style Atlas and Standard Design Guide for 
Rural Housing Construction in Shanwei City
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户型Ⅲ——潮汕（海陆丰）风格
设计说明

本住宅设计以潮汕传统民居“四点金”

为原型，融入现代生活理念与需求，

打造出兼具潮汕文化底蕴与当代居住

功能的一层住宅。

整体布局遵循“四点金”民居的对称

式空间结构，以中央庭院为核心，四

周环绕厅堂、卧室等功能空间，形成

内向型的居住格局。这种布局既增强

了居住的私密性，又营造出浓厚的家

庭氛围，体现了潮汕传统家族聚居的

生活模式。

经济技术指标表
户型编号 传统建筑Ⅲ 建筑层数 1层

基底面积（㎡） 140 建筑层高（m） 4.5

总建筑面积
（㎡）

140 面宽（m） 12

建筑高度（m） 4.5 进深（m） 11.7

功能配置表
卧室 3个 卫生间 2个

客厅 1个 车库 0个

餐厅 1个 阳台 0个

厨房 1个

建筑面积与造价估算表
拟取单价
（元/㎡）

首层
面积

二层
面积

三层
面积

四层
面积

合计

土建工程 3000

140 0 0 0

420000

水电工程 300 42000

装修工程 600 84000

造价合计 546000

参照标准:《关于大湾区省内城市 2019 年下半年住宅工程造价指标信息公开的函》：(粤标定函[2019]282 号)广东省建设工程标准定额站
2019年12月24日，如选装电梯，则每台约 15 万元。室外配套按需设置，标准不等。

2.1 传统型



汕尾市农房设计通用样式图集及
农房建设标准设计指引

 Universal Style Atlas and Standard Design Guide for 
Rural Housing Construction in Shanwei City
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户型Ⅲ——潮汕（海陆丰）风格

平面图

2.1 传统型



汕尾市农房设计通用样式图集及
农房建设标准设计指引

 Universal Style Atlas and Standard Design Guide for 
Rural Housing Construction in Shanwei City
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2.2 创新型

HLF-150-DD-01户型 



汕尾市农房设计通用样式图集及
农房建设标准设计指引

 Universal Style Atlas and Standard Design Guide for 
Rural Housing Construction in Shanwei City
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2.2 创新型

HLF-150-DD-01户型 



汕尾市农房设计通用样式图集及
农房建设标准设计指引

 Universal Style Atlas and Standard Design Guide for 
Rural Housing Construction in Shanwei City

设计说明

本方案为独栋方案，适用于用地较宽

阔的地区。采用传统坡屋顶样式，三

面宽开间，平面源自广府三间两廊形

制。主入口处结合坡屋顶造型设置雨

棚入口空间，形成半围合式门廊。首

层采用横厅布置，采用传统布局方式，

设置过厅，以过厅为核心串联起居、

餐厨等核心功能区，实现传统空间序

列的现代转译。顶层设置大面积的多

功能露台，便于晾晒及放置太阳能板

等。楼梯间预留加装电梯的空间。兼

顾传统建筑韵味与现代生活需求。

经济技术指标表

户型编号 01 建筑层数 3层

基底面积（㎡） 145 建筑层高（m） 3.3

总建筑面积
（㎡）

371 面宽（m） 14.7

建筑高度（m） 11.5 进深（m） 9.9

功能配置表

卧室 6个 卫生间 5个

客厅 3个 车库 0个

餐厅 1个 阳台 3个

厨房 1个

建筑面积与造价估算表
拟取单价
（元/㎡）

首层
面积

二层
面积

三层
面积

四层
面积

合计

土建工程 1600

145 138 88 0

593,600 

水电工程 300 111,300

装修工程 600 222,600 

造价合计 927,500 

参照标准:《关于大湾区省内城市 2019 年下半年住宅工程造价指标信息公开的函》：(粤标定函[2019]282 号)广东省建设工程标准定额站
2019年12月24日，如选装电梯，则每台约 15 万元。室外配套按需设置，标准不等。
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2.2 创新型

HLF-150-DD-01户型 



汕尾市农房设计通用样式图集及
农房建设标准设计指引

 Universal Style Atlas and Standard Design Guide for 
Rural Housing Construction in Shanwei City
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首层平面图 二层平面图

2.2 创新型

HLF-150-DD-01户型 


