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第一章 规划概况

1.1 规划背景

1.1.1 多重政策规划出台，为商贸业发展提供战略契机

近年来我国各级政府加大了对流通领域产业发展的重视力度，相继出台了《国务院办

公厅关于加快发展流通促进商业消费的意见》（国办发〔2019〕42 号）、《“十四五”商

务发展规划》等政策、规划文件。

广东省人民政府办公厅相继出台了《广东省人民政府办公厅印发关于促进城市消费若

干政策措施的通知》（粤府办〔2021〕36 号）、《广东省人民政府办公厅关于印发广东省

扩大内需战略实施方案的通知》等一系列政策规划。

国家、省相关专业性政策的出台，对商贸物流产业的发展形势、发展方向等作了相关

要求，并提出利好政策措施，这为汕尾市商贸业的发展既提出了新的要求，也提供了新的

战略契机。

1.1.2 商业业态加速转型，商贸业发展机遇与挑战并存

当前，网络信息技术革命带动现代商业发展日新月异，各种商业业态层出不穷，极大

的拓展了商贸业的发展空间。随着汕尾对接融入粤港澳大湾区的深入实施，汕尾市商贸业

正从传统商贸向现代商贸转型。亟需通过本次规划，认清汕尾商业发展现状，科学判断未

来发展趋势以及在粤港澳大湾区的地位和作用，科学编制商业规划，合理引导电子商务、

现代物流、购物中心等各类新型业态的发展，以适应商业的未来演变趋势，提升城市商业

服务的综合竞争力。

1.1.3 对接融入粤港澳大湾区，要求加快扩展商贸物流功能

汕尾市市委书记逯峰强调，汕尾要锚定“海洋强市、融湾先行”，紧盯深圳，协同创

新。依托深汕特别合作区，将加快推进汕尾与粤港澳大湾区产业共建，利于汕尾扩大招商

引资，引导汕尾构建更高层次的开放型经济新体制，助推汕尾商业商务提升发展。

同时，汕尾作为“一带一路”关键节点，优配国内外两个市场、两种资源，经济发展

将全面提速，要求要求加快扩展商贸物流功能。

1.1.4 交通条件预期改善，夯实商贸产业发展坚实基础

汕尾市的交通条件预期将进一步改善。从区域交通来看，未来铁路有河源至汕尾铁路、

广汕铁路、汕汕高铁，城际轨道有深汕城际东延线、惠汕城际东延线、深汕城际支线等，

紫汕高速、兴汕高速陆丰支线等高速正在一一落地，实现粤港澳大湾区与粤东快速联系；

从内部交通来看，汕尾市正在加快“四横四纵”高快速路和“四横五纵五联”干线公路网

系统完善建设。内通外联的路网系统，将为汕尾市发展商贸产业提供坚实基础，并通过本

次规划，优化商贸产业网点和交通基础设施的规划布局。

1.1.5 在国土空间总体规划背景下，提出商业商贸发展诉求

全国正在全面推开国土空间规划工作。2023 年 9 月，汕尾市国土空间总体规划获省政

府正式批复。在国土空间总体规划的背景下，通过本次规划，以商业商贸发展需求为导向，

提出商业商贸发展诉求，并纳入国土空间总体规划内。
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1.2 规划范围
本次规划范围为汕尾市行政辖区内除深汕特别合作区外

的全部陆域国土空间，陆域面积 4396.26 平方公里。其中：

对中心城区（包括城区与红海湾经济开发区，总面积

397.60 平方公里）的商业网点进行深入规划；对市域其他地

区的商业网点进行指引性规划。

1.3 规划期限
规划年限为 2024-2035 年，基期年为 2023 年，规划近期

目标年 2025 年，规划目标年 2035 年。

规划范围示意图
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1.4 规划依据
1）法律法规

 《中华人民共和国城乡规划法》（2019 年修编）

 《中华人民共和国土地管理法》（2019 年修编）

2）政策文件

 《国务院办公厅关于加快发展流通促进商业消费的意见》（国办发〔2019〕42 号）

 《关于以新业态新模式引领新型消费加快发展的意见》（国办发〔2020〕32 号）

 《关于完善现代商贸流通体系推动批发零售业高质量发展的行动计划》

 《提振消费专项行动方案》（国办发〔2025〕9 号）

 《广东省人民政府办公厅关于印发广东省扩大内需战略实施方案的通知》（粤府办
〔2023〕14 号）

 《广东省人民政府办公厅印发关于促进城市消费若干政策措施的通知》（粤府办
〔2021〕36 号）

 广东省人民政府关于印发《广东省促进服务消费高质量发展若干措施》的通知（粤
府函〔2025〕16 号）

 《广东省商务厅等 17 部门关于加强县域商业体系建设 促进农村消费的实施意见》
（粤商务建字〔2022〕18 号）

 《广东省商务厅等8部门关于印发广东省加快建设农村物流服务体系工作方案的通
知》（粤商务建字〔2021〕2 号）

 《广东省商务厅 广东省住房和城乡建设厅等18部门关于推进城乡一刻钟便民生活
圈建设 加快品牌连锁便利店发展的实施意见》（粤商务建字〔2022〕14 号）

 关于印发《汕尾市加快发展流通促进商业消费的若干措施》（汕商务字〔2020〕99
号）

 关于印发《汕尾市扶持电子商务发展若干政策（2022 年修订版）》的通知（汕商务
函〔2022〕161 号）

3）规范标准

 《城市商业网点规划编制规范》（商建发〔2004〕180 号）

 《零售业态分类》（GB/T 18106-2021）

 《商业街管理技术规范》（SB/T10517-2009）

 《商业网点分类标准》（GB/T34401-2017）

 《中华人民共和国国内贸易行业标准-特色商业街评价指南》（SB/T11011-2013）

 《商业网点规划术语》（GB/T34433-2017）

4）相关规划

 《“十四五”商务发展规划》

 《“十四五”国内贸易发展规划》

 《“十四五”对外贸易高质量发展规划》

 《“十四五”电子商务发展规划》

 《县域商业三年行动计划（2023-2025 年）》

 《广东省商务发展“十四五”规划》

 《汕尾市国土空间总体规划（2021-2035 年）》

 《汕尾市国民经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年远景目标纲要》

 《汕尾市商务发展第十四个五年规划》

 《汕尾市物流专项规划（2021-2035 年）》

 汕尾其他已编园区、港口等相关规划

 汕尾市已编各片区控制性详细规划

 其他有关法规、规范、标准与政策
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1.5 规划原则

1.5.1 科学规划，合理定位，推动流通产业扩张

贯彻落实科学发展观，综合分析汕尾市的商贸发展基础和环境机遇，明确商贸产业的发展目标和区域功能定位，着力构建结构合理、

功能齐全、竞争有序的现代商贸流通组织体系，推动汕尾市商贸产业扩张。

1.5.2 聚焦重点，兼顾一般，突出商贸流通发展

落实国家、省发展城市商业、社区商业及住宿业、餐饮业等各专项商贸流通业的政策要求，布局形成城市综合流通网点体系。同时，

切合汕尾市的城市综合发展战略目标，突出支撑汕尾融湾战略发展布局，并以此作为组构汕尾市城市商贸流通网点体系的核心节点。

1.5.3 以人为本，适度超前，保障商贸供需平衡

将便捷居民日常生活购物作为一个重要规划目标，健全城市社区商业网点配置标准和配置要求，构建便捷、齐全、均衡的社区商业

服务网络，同时尊重商业发展的市场规律，以详实的现状调研和区域分析为基础，科学预测未来的商业需求规模和供给规模，从不同空

间范围尺度的商业发展规模供给与需求平衡视角出发，建立空间布局平衡有序的商业网点体系。

1.5.4 以产育商，以商促产，建构商产联动格局

发挥商贸流通的服务业本性，切合汕尾以信息技术、生物医药、新材料、节能环保等战略型新兴产业为主导以及现代物流、金融、

信息等服务业的产业发展要求，按照供应链一体化整合的要求，布局打造一批支撑特色产业发展的特色商业网点，通过建立与一、二产

业相协调的现代商贸服务业，商产联动，促进汕尾市的产业发展活力。

1.5.5 立足市域，着眼城区，统筹城乡流通网络

发挥中心城区的市场平台和物流设施优势，重点部署区域服务型商贸流通网点，同时贯彻城乡统筹战略，以城带乡，大力实施“百

千万”工程，积极构筑城乡连锁超市、农家店、农资连锁配送点等镇村服务网络，构建城乡商贸流通网络体系。

1.5.6 衔接国空，指导详规，对接双层规划体系

以汕尾市国土空间总体规划为主要规划依据，将本次规划作为国土空间总体规划指导下的专项规划，落实国土空间总体规划中有关

商贸物流发展与规划的重要内容，对其进行深化完善；同时，考虑专项规划对下层次详细规划的指导功能，强化专项规划中重要商贸流

通产业网点的用地规模、经营规模、建造模式等指引内容，强化与下层次详细规划的衔接。
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第二章 商业产业发展现状

2.1 产业发展水平

2.1.1 发展速度

GDP 与第三产业产值保持稳定增长

2023 年，汕尾市 GDP 为 1430.84 亿元，增长率为 8.23%；第三产业产值为 674.45 亿元，增长率

为 4.77%。

2019-2021 年，汕尾市 GDP 年增长率从接近第三产业年增长率到高于第三产业年增长率。2022 年

GDP 年增长率下降至低于第三产业年增长率。2023 年，GDP 年增长率再次高于第三产业年增长率。

商业：社会消费品零售总额对第三产业的拉动力处于波动；总量小，但增长速度

较快；其中海丰县增长速度较高；城乡收入差距正逐步缩小，农村消费力增长快

社会消费品零售总额对第三产业的拉动力处于波动

2020 年，由于疫情原因，社会消费品零售总额增长率急速下降，由 2019 年的 8.61%降至-1.49%；

对第三产业贡献率也从 96.77%急速下降至-32.71%。

2021 年，社会消费品零售总额增长率回升至 9.56%，对第三产业贡献率也回升至 71.69%。

2022 年，社会消费品零售总额增长率再次下滑至-0.37%，对第三产业贡献率下降至-5.96%。

2023 年，社会消费品零售总额增长率恢复至 3.35%，对第三产业贡献率回升至 51.81%。

2019-2023 年，汕尾市社会消费品零售总额对第三产业的贡献率

年份 2019 年 2020 年 2021 年 2022 年 2023 年

贡献率 96.77 -32.71 71.69 -5.96 51.81

注：社会消费品零售总额对第三产业贡献率=社会消费品零售总额当年增量÷第三产业当年增量×100%。

2019-2023 年汕尾市 GDP、第三产业产值及增长率（单位：亿元）

2019-2023 年汕尾市历年社会消费品零售总额与第三产业增速
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与周边城市比较：社会消费品零售总额总量小，但增长速度较快

2019-2023 年，汕尾市社会消费品零售总额总量位于粤东四市及珠三角城市群低水平，仅与潮州

相近，低于其他所有城市；年均增长率位于中等偏上水平，在粤东四市及珠三角城市群十三个城市中，

排六。

市城区、海丰、陆丰商业基数较大，海丰县、陆河县商业发展较快

2019-2023 年，汕尾市社会消费品零售总额年均增速为 2.76%，仅海丰县、陆河县增速高于市年

平均增速。2023 年，社会消费品零售总额基数较大的县（市、区）为市城区、海丰县和陆丰市。

消费潜力：城乡收入差距正逐步缩小，农村生活消费能力增长较快

2019-2023 年五年间，汕尾市农村居民人均纯收入年均增长率为 9.87%，高于城镇居民人均可支

配收入 7.61%的年均增长率；城乡居民收入比从 2019 年的 1.72 倍下降至 2023 年的 1.61 倍，城乡收

入差距正在逐步缩小。

2019-2023 年五年间，汕尾市农村居民人均生活消费支出年均增长率为 8.57%，高于城镇居民人

均消费支出 6.26%的年均增长率，汕尾市农村生活消费能力增长较快。

汕尾市居民收入及消费情况

年份 2019 年 2023 年
2019-2023 年五年间

年均增长率

城镇居民可支配收入（元） 28051 36595 7.61%

农村居民人均纯收入（元） 16305 22741 9.87%

城镇居民人均消费支出（元） 21422 26786 6.26%

农村居民人均消费支出（元） 13423 18026 8.57%

汕尾市与周边城市 2019-2023 年的社会消费品零售总额年均增长率比较

汕尾市各县（市、区）2019-2023 年的社会消费品零售总额年均增长率比较



汕尾市商业网点规划（2024-2035 年）

7

物流业：货运量及货运周转量增长波动，但年均增长率总体位于周边城市

优势地位；物流增加值占第三产业的比重总体稳定上升，并迅速发展

货运周转量：汕尾货运规模发展速度波动，但整体在周边城市中仍处于优势地位

 整体发展速度：近五年，货运量及货运周转量增长率波动

2019-2021 年，

汕尾市货运总量稳步

增长；2022 年下降至

-12.04%；2023 年回

升。

2019-2023 年，

汕尾市货运周转量增

速波动。

2019-2023 年，汕尾市货运量及货运周转量发展情况

 与周边城市比较：近五年间，货运量年均增长率高于周边城市；货运周转量年均增

长量位于周边城市第五位

2019-2023 年，

汕尾市货运量年均增

长率位列周边城市首

位。

货运周转量年均

增长率位于周边城市

第四位。

2019-2023 年，汕尾市与周边城市货运量及货运周转量发展速度比较

物流业产值：物流业对第三产业贡献逐步加大；物流增加值上升速度迅速

 整体发展速度：物流业发展波动，占第三产业的比重总体呈现稳定且上升趋势

2019-2023 年，汕尾市物流产业增加值发展波动，较第三产业发展更不稳定；占第三产

业比重总体呈现稳定且上升趋势；对第三产业的贡献率也波动发展，2023 年达到峰值。

2019-2023 年，汕尾市物流增加值发展情况

年份 2019 年 2020 年 2021 年 2022 年 2023 年

第三产业增长率（%） 7.25% 3.77% 10.45% 4.84% 4.77%

物流增加值增长率（%） 10.06% 0.80% 50.32% 2.42% 46.35%

占第三产业比例（%） 3.51% 3.41% 4.64% 4.53% 6.33%

对第三产业的贡献率 4.75% 0.74% 16.42% 2.32% 44.03%

 与周边城市比较：物流增加值上升速度迅速

2019-2023年，汕尾市物流增加值从18.81亿元上升至42.72亿元，年均增长率为31.78%。

在粤东四市及珠三角城市群中，汕尾市物流增加值上升速度最快。

2019-2023 年汕尾市与周边城市物流增加值发展速度比较
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2.1.2 产业规模

第三产业规模：整体规模以及占 GDP 比重均相对较低，中心城区、陆丰

第三产业发展水平高于全市平均水平

规模总量

2023 年，汕尾市第三产业规模达到 674.45 亿元，占全市 GDP 的比例为 47.14%。

与周边城市比较：汕尾市第三产业占 GDP 比重位于各城市中间值

2023 年，汕尾市第三产业占 GDP 的比例在粤东四市中仅高于潮州；与珠三角城市群各城

市比较，略低于各城市平均值。

2023 年，汕尾市第三产业规模与周边城市比较（单位：亿元）

市域内各县（市、区）规模：中心城区、陆丰第三产业发展水平高于全市平均水平

2023 年，市城区、华侨管理区、陆河县第三产业占 GDP 的比重高于全市平均水平；红海

湾、海丰、陆丰第三产业规模相对较大。

2023 年，汕尾市域内各县（市、区）第三产业规模及占 GDP 比值（单位：亿元）
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商业规模：整体规模和人均规模在周边城市处于低位；海丰和陆丰社会消

费品零售总额规模较大，中心城区人均消费能力较强

整体规模

2023 年，汕尾市社会消费品零售总额达到 491.45 亿元，人均社会消费品零售总额约 1.83

万元。

与周边城市比较：汕尾市商业整体规模以及人均规模均低于粤东四市及珠三角城市群

2023 年，汕尾市社会消费品零售总额及人均社会消费品零售额均低于粤东四市及珠三角

城市群；人均社会消费品零售额约为粤东四市均值的 54%，约为珠三角城市群均值的 12%。

市域内各县（市、区）：海丰和陆丰（含华侨管理区）社会消费品零售总额规模较大，中心

城区（含红海湾经济开发区）人均消费能力较强

2023 年，海丰及陆丰（含华侨管理区）社会消费品零售总额规模较大，分别占全市社会

消费品零售总额的 33.68%和 34.52%。

与此同时，中心城区（含红海湾经济开发区）人均消费能力较强，明显高于全市平均水

平 2.54 万元/人，约为全市平均水平的 1.4 倍。

2023 年，汕尾市与周边城市商业规模比较

2023 年，汕尾市各县（市、区）商业规模比较
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物流业规模：物流业规模偏低，但是第三产业的重要组成

部分

货运量和货运周转量在周边城市中处于低位

2023 年，汕尾市货运量 3759 万吨，货运周转量为 38.33 亿吨公里。

货运量在粤东四市中，位于中位；在珠三角城市群中，处于低位。货运周

转量在粤东四市及珠三角城市群中均处于低位。

物流增加值规模：规模总量偏低，但是第三产业的重要组成部分

2023 年，汕尾市物流增加值为 42.72 亿元，对第三产业的贡献率为

17.23%。

2023 年，在粤东四市中，汕尾物流增加值仅高于潮州；但对第三产

业贡献率位列第二，仅次于揭阳。与珠三角城市群相比，汕尾物流增加值

最低；对第三产业贡献率仅次于珠海。

2023 年，汕尾与周边城市货运量比较（单位：万吨） 2023 年，汕尾与周边城市货运周转量比较（单位：亿吨公里）

2023 年，汕尾与周边城市物流增加值比较（单位：亿元）
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2.1.3 产业结构

商业结构：商业业态中，批发零售业占绝对主体；两者比例结构变化不大。

消费主体中，城镇占消费主体主导位置；两者比例结构变化不大。

2019-2023 年，汕尾市批发零售业、住宿餐饮业零售额比值从 6.22：1 上升至 7.19：1，

变化较小。因此，批发零售业和餐饮住宿业比例结构变化不大。

2019 年，汕尾批发零售业和餐饮住宿业比例结构 2023 年，汕尾批发零售业和餐饮住宿业比例结构

2019-2023 年，汕尾市城镇和农村社会消费品零售总额比值从 2.66：1 下降至 2.67：1，

两者差距较小。因此，城镇与农村社会消费品零售总额的比例结构变化不大。

2019 年，汕尾社会消费品零售总额城市和农村比例 2023 年，汕尾社会消费品零售总额城市和农村比例

物流产业结构：公路运输为主；工业物流为主且需求继续显著增加

运输方式结构：公路运输占主导地位，港口发展稳定

2023 年，汕尾市货物周转量为 38.33 亿吨公里，以公路运输占据主导地位（27.29 亿吨

公里），水路运输量占比约三分之一（11.05 亿吨公里）。另外，港口货物吞吐量为 1851 万

吨，增速为 5.71%，港口运输发展稳定。

物流总值结构：以工业物流总值为主

物流总值由工业品物流总值、农产品物流总值、进口货物总值、再生资源物流总值、单

位与居民物流总值（邮电总值）构成。汕尾市未统计再生资源物流总值，本次规划主要分析

工业品物流总值、农产品物流总值、邮电总值构成情况。

汕尾市物流总值主要由工业物流总值构成，2023 年工业物流总值占物流总值的比重约为

60.00%。

2023 年汕尾市物流总值结构
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2.1.4 商业流通设施

铁、公、水综合运输网络体系初成

汕尾市的综合运输体系发展取得较大成就，现已初步形成了主干、次干、支线相互配合，

铁、公、水各种运输方式共同发展的综合运输网络。

铁路网络：形式单一，主要连接东西向客流

目前，汕尾市主要依托高铁网络通行，包括广汕高铁及汕汕高铁、厦深铁路，东西向贯

穿汕尾市，皆为客运功能；连接广州、深圳、厦门、汕头等地。厦深铁路设有货运功能。广

汕高铁及汕汕高铁设有汕尾站、陆丰东站、陆丰南站，厦深铁路设有汕尾站及陆丰站。

汕尾铁路网络一览表

铁路线路名称 起始站点 停靠站点

厦深铁路 厦门至深圳 汕尾站及陆丰站

广汕铁路 广州至汕尾 汕尾站、陆丰东站、陆丰南站

汕汕铁路 汕尾至汕头 汕尾站、陆丰东站、陆丰南站

公路网络：区域性交通网络基本形成，横向纵向高速通道已打通，纵向高速通道有待进一步

加密

目前，汕尾市有两条横向高速——甬莞高速、沈海高速，联系广州、深圳、惠州、揭阳

等地；一条纵向高速——兴汕高速，联系甬莞高速及红海湾大道。

汕尾公路网络一览表

公路网络 公路名称 备注

高速公路
甬莞高速、沈海高
速、兴汕高速

 汕尾境内约 215 公里；
 是珠三角至粤东主要通道，也是汕尾与惠州、深圳、汕

头、梅州等主要连接道路。

国道
G324（广汕公路）、
G228、G235、G236

 汕尾境内约 653 公里；
 是汕尾同广州、惠州、揭阳、汕头、潮州以及福建漳州、

厦门等地区重要交通通道。

省道
S238、S240、S241、

S337、S510
 是汕尾与惠州、河源、梅州、揭阳等地之间的主要通道。

其他公路 -  以乡道等四级公路为主。

汕尾市市域现状交通图

。、， ‘

汕尾市中心城区现状交通图
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水路网络：岸线资源丰富，发展潜力较大

沿海岸线总长度 455.2km，占全省岸线的 11%。目前，汕尾港拥有各类生产用泊位共 20

个，全港综合通过能力约 2543.49 万吨。

汕尾运输港口情况一览表

港区名称 组成 功能

海丰港区
华润电厂码头、

鲘门码头

 以装卸散货、石化品、水泥为主，件杂货、集装箱装
卸为辅的综合性港区；

 为电厂、石化基地和海丰县生产生活服务。

汕尾港区 汕尾码头  维持现有发展规模，远景货运功能逐步退化。

汕尾新港区 红海湾电厂码头  装卸散货、件杂货、集装箱等货种的大型多功能港区。

陆丰港区
乌坎码头、碣石
码头、甲湖湾电

厂码头、

 装卸散货、件杂货为主的综合性港区；
 主要承担宝丽华电厂燃料煤的供应、腹地煤炭中转、

煤炭储运基地煤炭进出，汕尾非金属矿石出运。

汕尾境内有 12 个渔港，包括小漠渔港、鲘门渔港、马宫渔港、汕尾渔港、捷胜渔港、遮

浪渔港、大湖渔港、乌坎渔港、金厢渔港、碣石渔港、湖东渔港和甲子渔港。

航空：目前无机场，规划建设一处

根据《汕尾市“十四五”综合交通运输规划》等规划,将在汕尾市规划建设 1个支线机场。

汕尾市市域现状运输港口分布图

汕尾市市域现状渔港港口分布图

https://www.baidu.com/s?rsv_dl=re_dqa_generate&sa=re_dqa_generate&wd=%E5%B0%8F%E6%BC%A0&rsv_pq=afa608f902971589&oq=%E6%B1%95%E5%B0%BE%E6%B8%94%E6%B8%AF%E6%9C%89%E5%93%AA%E5%87%A0%E4%B8%AA%E6%B8%94%E6%B8%AF&rsv_t=0135ai3TWkmr7MlTer1BtUu3+NsO976oZL7fULCCdD6XnzHTXObPbkoWHg6RJFBSxKgb&tn=baiduhome_pg&ie=utf-8
https://www.baidu.com/s?rsv_dl=re_dqa_generate&sa=re_dqa_generate&wd=%E9%B2%98%E9%97%A8&rsv_pq=afa608f902971589&oq=%E6%B1%95%E5%B0%BE%E6%B8%94%E6%B8%AF%E6%9C%89%E5%93%AA%E5%87%A0%E4%B8%AA%E6%B8%94%E6%B8%AF&rsv_t=0135ai3TWkmr7MlTer1BtUu3+NsO976oZL7fULCCdD6XnzHTXObPbkoWHg6RJFBSxKgb&tn=baiduhome_pg&ie=utf-8
https://www.baidu.com/s?rsv_dl=re_dqa_generate&sa=re_dqa_generate&wd=%E9%A9%AC%E5%AE%AB&rsv_pq=afa608f902971589&oq=%E6%B1%95%E5%B0%BE%E6%B8%94%E6%B8%AF%E6%9C%89%E5%93%AA%E5%87%A0%E4%B8%AA%E6%B8%94%E6%B8%AF&rsv_t=0135ai3TWkmr7MlTer1BtUu3+NsO976oZL7fULCCdD6XnzHTXObPbkoWHg6RJFBSxKgb&tn=baiduhome_pg&ie=utf-8
https://www.baidu.com/s?rsv_dl=re_dqa_generate&sa=re_dqa_generate&wd=%E6%8D%B7%E8%83%9C&rsv_pq=afa608f902971589&oq=%E6%B1%95%E5%B0%BE%E6%B8%94%E6%B8%AF%E6%9C%89%E5%93%AA%E5%87%A0%E4%B8%AA%E6%B8%94%E6%B8%AF&rsv_t=0135ai3TWkmr7MlTer1BtUu3+NsO976oZL7fULCCdD6XnzHTXObPbkoWHg6RJFBSxKgb&tn=baiduhome_pg&ie=utf-8
https://www.baidu.com/s?rsv_dl=re_dqa_generate&sa=re_dqa_generate&wd=%E9%81%AE%E6%B5%AA&rsv_pq=afa608f902971589&oq=%E6%B1%95%E5%B0%BE%E6%B8%94%E6%B8%AF%E6%9C%89%E5%93%AA%E5%87%A0%E4%B8%AA%E6%B8%94%E6%B8%AF&rsv_t=0135ai3TWkmr7MlTer1BtUu3+NsO976oZL7fULCCdD6XnzHTXObPbkoWHg6RJFBSxKgb&tn=baiduhome_pg&ie=utf-8
https://www.baidu.com/s?rsv_dl=re_dqa_generate&sa=re_dqa_generate&wd=%E9%81%AE%E6%B5%AA&rsv_pq=afa608f902971589&oq=%E6%B1%95%E5%B0%BE%E6%B8%94%E6%B8%AF%E6%9C%89%E5%93%AA%E5%87%A0%E4%B8%AA%E6%B8%94%E6%B8%AF&rsv_t=0135ai3TWkmr7MlTer1BtUu3+NsO976oZL7fULCCdD6XnzHTXObPbkoWHg6RJFBSxKgb&tn=baiduhome_pg&ie=utf-8
https://www.baidu.com/s?rsv_dl=re_dqa_generate&sa=re_dqa_generate&wd=%E5%A4%A7%E6%B9%96&rsv_pq=afa608f902971589&oq=%E6%B1%95%E5%B0%BE%E6%B8%94%E6%B8%AF%E6%9C%89%E5%93%AA%E5%87%A0%E4%B8%AA%E6%B8%94%E6%B8%AF&rsv_t=0135ai3TWkmr7MlTer1BtUu3+NsO976oZL7fULCCdD6XnzHTXObPbkoWHg6RJFBSxKgb&tn=baiduhome_pg&ie=utf-8
https://www.baidu.com/s?rsv_dl=re_dqa_generate&sa=re_dqa_generate&wd=%E4%B9%8C%E5%9D%8E&rsv_pq=afa608f902971589&oq=%E6%B1%95%E5%B0%BE%E6%B8%94%E6%B8%AF%E6%9C%89%E5%93%AA%E5%87%A0%E4%B8%AA%E6%B8%94%E6%B8%AF&rsv_t=0135ai3TWkmr7MlTer1BtUu3+NsO976oZL7fULCCdD6XnzHTXObPbkoWHg6RJFBSxKgb&tn=baiduhome_pg&ie=utf-8
https://www.baidu.com/s?rsv_dl=re_dqa_generate&sa=re_dqa_generate&wd=%E9%87%91%E5%8E%A2&rsv_pq=afa608f902971589&oq=%E6%B1%95%E5%B0%BE%E6%B8%94%E6%B8%AF%E6%9C%89%E5%93%AA%E5%87%A0%E4%B8%AA%E6%B8%94%E6%B8%AF&rsv_t=0135ai3TWkmr7MlTer1BtUu3+NsO976oZL7fULCCdD6XnzHTXObPbkoWHg6RJFBSxKgb&tn=baiduhome_pg&ie=utf-8
https://www.baidu.com/s?rsv_dl=re_dqa_generate&sa=re_dqa_generate&wd=%E7%A2%A3%E7%9F%B3&rsv_pq=afa608f902971589&oq=%E6%B1%95%E5%B0%BE%E6%B8%94%E6%B8%AF%E6%9C%89%E5%93%AA%E5%87%A0%E4%B8%AA%E6%B8%94%E6%B8%AF&rsv_t=0135ai3TWkmr7MlTer1BtUu3+NsO976oZL7fULCCdD6XnzHTXObPbkoWHg6RJFBSxKgb&tn=baiduhome_pg&ie=utf-8
https://www.baidu.com/s?rsv_dl=re_dqa_generate&sa=re_dqa_generate&wd=%E6%B9%96%E4%B8%9C&rsv_pq=afa608f902971589&oq=%E6%B1%95%E5%B0%BE%E6%B8%94%E6%B8%AF%E6%9C%89%E5%93%AA%E5%87%A0%E4%B8%AA%E6%B8%94%E6%B8%AF&rsv_t=0135ai3TWkmr7MlTer1BtUu3+NsO976oZL7fULCCdD6XnzHTXObPbkoWHg6RJFBSxKgb&tn=baiduhome_pg&ie=utf-8
https://www.baidu.com/s?rsv_dl=re_dqa_generate&sa=re_dqa_generate&wd=%E7%94%B2%E5%AD%90&rsv_pq=afa608f902971589&oq=%E6%B1%95%E5%B0%BE%E6%B8%94%E6%B8%AF%E6%9C%89%E5%93%AA%E5%87%A0%E4%B8%AA%E6%B8%94%E6%B8%AF&rsv_t=0135ai3TWkmr7MlTer1BtUu3+NsO976oZL7fULCCdD6XnzHTXObPbkoWHg6RJFBSxKgb&tn=baiduhome_pg&ie=utf-8


汕尾市商业网点规划（2024-2035 年）

14

2.2 商业业种业态及布局

2.2.1 商业零售网点

市域大中型零售网点：主要为超市；主要分布在汕尾城区和海丰

县，陆河县仅有 2 个

汕尾市域目前有大中型零售网点共 33 个，以购物中心和超市（≥500 ㎡）为

主。其中：购物中心 8个，超市（≥500 ㎡）15 个，百货店 3个，专业店（≥500

㎡）4 个以及商业综合体 3个。

汕尾市大中型零售网点分布情况

地区

网点数量（个）

商业综
合体

购物中
心

百货
店

超市
（≥500 ㎡）

专业店
（≥500 ㎡）

合计

数量 比例（%）

城区 3 1 2 3 2 11 33.33%
陆丰市 0 1 0 7 0 8 24.24%
海丰县 0 5 1 5 1 12 36.36%
陆河县 0 1 0 0 1 2 6.06%
总计 3 8 3 15 4 33 100

汕尾市大中型零售网点分布图

汕尾市域大中型零售网点现状一览表
单位：㎡

业态
序
号

名称 位置
用地面

积
营业面

积
备注

商业
综合
体

1 显达广场 汕尾城区香洲路 20928 14650

2 明珠广场 汕尾城区香洲路 8144 20245

3 信利中央广场 汕尾城区汕尾大道 5254 42583

购物
中心

4 信利·城市广场 汕尾城区汕尾大道 6443 44678

5 海丰天虹购物中心 海丰县市民广场西侧华耀广场西侧 8000 65000

6 岁宝百货（地王广场） 海丰县城红城大道 4000 20000

7 蓝天广场 海丰县城红城大道 5100 25800

8 世纪广场 海丰县海城镇二环北路与海银路交汇处 24000 8000

9 好客隆购物广场 海丰县梅陇镇中路东安步溪北片中心城 3570 9800

10 岁宝百货（陆河店） 陆河县城岁宝路 12018.5 11978.2

11 岁宝百货（陆丰店） 陆丰市国道三段 4000 26000

百货
店

12 信城商场（香城路店） 汕尾城区香城路 2000 1900

13 协兴广场 汕尾城区四马路 4302 10174.5

14 海丰商贸城 海丰县城人民东路 10000 25000

超市
（≥
500
㎡）

15 万盛广场 汕尾城区香城路 800 800

16 信利超市(盐町头店) 汕尾城区凤苑路 2347 2347

17 信利超市(社区店) 汕尾城区香洲路 2557 2557

18 佳又美商场（华夏广场分店） 海丰县城二环北路华夏广场 800 800

19 剑虹商场 海丰县城中山东路 2000 1500

20 佳美商场 海丰县城广富路 1200 1050

21 新世纪家得乐连锁超市 海丰县城东红城大道 5000 4100

22 信利超市（城西店） 海丰县城二环南路 2500 2500

23 金德丰超级商场 陆丰城区人民路 1300 1300

24 博新超市 陆丰城区博碣路 500 500

25 生福百货（东海店） 陆丰市东海镇北堤路 4000 6100

26 生福百货（东海桥西店） 陆丰市东海镇桥西路口 1500 1500

27 生福百货（碣石店） 陆丰市碣石大道 1800 1800

28 生福百货（甲子店） 陆丰市甲子镇 1600 5000

29 幸福城超市 陆丰市东海大道 6000 5000

专业
店（≥
500
㎡）

30 景福居装饰材料城 汕尾城区湖滨大道 5000 8000

31 东程家居 汕尾城区汕尾大道 1300 1300

32 东维亚国际珠宝广场 海丰县城红城大道 5000 20000

33 冠兴家私广场 陆河县城岁宝四路 620 620
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中心城区大中型零售网点：主要分布在汕尾大道、香洲路

和香城路沿线区域；主要为商业综合体和超市

目前，汕尾市中心城区大中型零售网点共有 11 个，主要分布在汕

尾城区的汕尾大道、香洲路、香城路沿线，分别分布 3个、3个、2 个

大中型零售网点。

汕尾中心城区大中型零售网点位置分布一览表

地区 数量（个）
汕尾大道 3
香城路 2
四马路 1
香洲路 3
湖滨大道 1
凤苑路 1
合计 11

中心城区大中型商业网点类型主要为商业综合体和超市（≥500

㎡），分别为 3个；百货店 2个，购物中心 1个以及专业店（≥500 ㎡）

2个。

汕尾中心城区大中型零售网点类型分类一览表

地区

网点数量（个）

商业综
合体

购物
中心

百货
店

超市
（≥500
㎡）

专业店
（≥500
㎡）

合计

数量 比例
（%）

城区 3 1 2 3 2 11 40.74

汕尾城区大中型零售商业网点现状分布图
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商业零售业业态：以食杂店、便利店、专业店、专卖店为主，超市、百货店为辅

汕尾市的零售业业态以食杂店、便利店、专业店、专卖店等为主。其中：中心城区以食杂店、便利店、专业店、专卖店为主，超市、百货店等为辅的商业业态体系；外围地区主要以食杂

店、便利店为主的商业业态体系。

序号 业态 代表 典型代表 序号 业态 代表 典型代表

1
士多店/

食杂店

日旺茶烟酒商

行、香香茗茶庄、

臻诚士多店等

营业面积 100 ㎡以内，以香烟、饮

料、酒、休闲食品、日用品为主，

营业时间 12h 以上。

5 专业店

东程家居、美侨电

器商场、汕尾手机

文化广场、根德电

器等

东程家居是一家以家具、纺织品产品为

主的专业店，位于汕尾大道友谊大厦二

楼。

2 便利店

好客连锁、美宜

佳、嘉裕商行、

72SHOP 等

营业面积 100m2左右，以即时食品、

日用小百货为主，商品品种在 3000

种左右，售价高于市场平均水平，

营业时间 16h 以上。

6 专卖店
海尔、格力、美的、

雅迪、欧派等

海尔是全球第一大白色家电集团，主要

经营冰箱、空调、洗衣机、热水器、厨

电产品等白色家电产品。

3 超市

万盛广场、信诚

商场、佳缘商场、

信利超市等

经营包装食品，生鲜食品和日用品，

营业时间 12h 以上。
7

购物中

心
信利·城市广场

信利·城市广场购物中心包括信利·城

市广场和信利超市两部分构成，其中信

利·城市广场占地面积 0.64 公顷，总建

筑面积达到了 4.47 万㎡，业态包括珠宝

首饰、服饰、餐饮、电影院等。

4 百货店 信诚商场

信诚商场（香城路）位于汕尾城区

香城路，商业部分主要由六层组成，

占地面积约 2000 ㎡。其中：一层为

烟酒饮料、食品干货；二层为洗涤

纸品、针织用品；三层为儿童玩具、

日用百货；四层为男女服饰、睡衣

系列；五层为皮具床品、内衣童装；

六层为家用电器、数码影视。

8
商业综

合体
显达广场

显达广场占地面积 2.09 公顷，总建筑面

积达到了 1.47 万㎡，集星级酒店、购物、

餐饮、休闲、娱乐为一体，是汕尾目前

体量最大、档次最高、业态最丰富的一

站式购物中心。

https://qiye.baidu.com/usercenter/supplyBusiness?query=%E5%AE%B6%E5%85%B7&inSource=0201
https://qiye.baidu.com/usercenter/supplyBusiness?query=%E7%BA%BA%E7%BB%87%E5%93%81%E4%B8%8A%E5%85%89%E7%9A%82&inSource=0201
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2.2.2 商业街

商业街主要分布在中心城区，有 18 条，其他县（市、区）

有 10 条；以社区型商业街为主

目前，汕尾市域共有商业街 28 条，主要位于各县（市、区）的商业

核心地区。其中，汕尾中心城区 18 条，海丰县 5条，陆丰市 3条，陆河

县 2 条。从商业街的服务范围来看，无城市级商业街，片区级商业街 12

条，社区级商业街 16 条。从商业街的经营商品属性来看，综合性商业街

15 条和专业性商业街 13 条。

汕尾市域商业街现状一览表

地
区

序
号

商业街名称
长度
（m）

等级
商品经
营属性

主要功能

汕
尾
中
心
城
区

1 二马路商业街 1100 片区 综合性 服饰、餐饮、电子产品
2 三马路商业步行街 450 片区 专业性 服饰
3 掇鸟街海味商业街 170 片区 专业性 海味
4 文明路综合商业街 800 片区 综合性 服饰、餐饮
5 文明路家居建材商业街 800 片区 专业性 家居建材
6 香洲路家居建材商业街 900 片区 专业性 家居建材
7 园林东街翠园街商业街 300 社区 综合性 服饰、餐饮
8 通港路商业街 700 社区 综合性 服饰、餐饮、娱乐

9 掇鸟街商业街 300 社区 综合性
珠宝首饰、服饰、日用

品
10 城内路商业街 500 社区 综合性 日用品
11 新城街商业街 400 社区 专业性 眼镜、电子电器
12 联兴街商业街 300 社区 专业性 服饰
13 捷胜镇商业街 1100 社区 综合性 餐饮、零售
14 人民路商业街 1470 社区 综合性 餐饮、零售
15 东洲人民路商业街 986 社区 综合性 餐饮、零售
16 通南路商业街 970 社区 综合性 餐饮、住宿、零售
17 海边路海鲜餐饮街 216 社区 专业性 餐饮
18 马宫海旁商业街 500 社区 专业性 海味

地区 序号 商业街名称 长度（m） 等级 商品经营属性 主要功能

海丰
县

19 海丰县红城大道商业街 800 片区 综合性 服饰、餐饮
20 海丰县人民东路商业街 250 社区 综合性 服饰、餐饮、日用品
21 海丰县解放路商业街 300 社区 综合性 家居、日用品
22 海丰县人民西路商业街 600 社区 专业性 电子电器
23 海丰县义乌商城美食街 100 社区 专业性 餐饮

陆丰
市

24 陆丰市东海大道家居建材商业街 1000 片区 专业性 家居建材

25 陆丰市建设路家居建材商业街 400 片区 专业性 家居建材
26 陆丰市马街商业街 750 片区 综合性 服饰、餐饮、电子产品

陆河
县

27 陆河县人民路商业街 700 片区 综合性 服饰、餐饮
28 陆河县朝阳路家居建材商业街 1000 片区 专业性 家居建材

城区商业街现状分布图

2.2.3 批发市场 类型及分布：以珠宝服饰、农副产品、日用百货和家具建材为主；主要分布在城区及海丰
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汕尾市域批发市场现状一览表

类型(业种) 名称 辐射范围

农副产品市场

仁荣水果综合批发市场 汕尾市境内

市区蔬菜批发市场 汕尾市境内

万和农产品批发市场 汕尾市境内

碣石水产品批发市场 国内外

汕尾市市区水产品批发市场 国内外

汽车摩配市场 汕尾广物汽车城 市域及周边市

日用百货市场

东辉综合批发市场 汕尾市境内

海丰县义乌小商品市场 全国各地

陆丰市金驿综合市场 汕尾市境内

家具建材市场

海丰木材市场管理服务站 汕尾市境内

海丰县华南城装饰材料市场 汕尾市境内

全美国际家具城 市域及周边市

景福居装饰材料城 汕尾市境内

珠宝服饰市场

汕尾市协兴广场 汕尾市境内

海丰服装城 汕尾市境内

可塘荔塆广场 国内外

可塘安美市场 国内外

可塘镇珠宝交易市场 国内外

明辉珠宝综合市场 国内外

东维亚国际珠宝广场 国内外

海丰县东怡首饰交易广场 国内外

市域批发市场分类分布图
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经营模式及业态：全市包括市场式、商城式、沿街式三种

经营模式，其中商城式、市场式居多，商城式的网点主要

是珠宝服饰市场

汕尾市域批发市场经营模式一览表

类型
(业种)

名称 经营模式 辐射范围

农副产
品市场

仁荣水果综合批发市场 市场式经营 汕尾市境内

市区蔬菜批发市场 市场式经营 汕尾市境内

万和农产品批发市场 市场式经营 汕尾市境内

碣石水产品批发市场 市场式经营 国内外

汕尾市市区水产品批发市场 市场式经营 国内外

汽车摩
配市场

汕尾广物汽车城 商城式经营 市域及周边市

日用百
货市场

东辉综合批发市市场 市场式经营 汕尾市境内

海丰县义乌小商品市场 商城式经营 全国各地

陆丰市金驿综合市场 市场式经营 汕尾市境内

家具建
材市场

海丰木材市场管理服务站 市场式经营 汕尾市境内

海丰县华南城装饰材料市场 市场式经营 汕尾市境内

全美国际家具城 商城式经营 市域及周边市

景福居装饰材料城 沿街式经营 汕尾市境内

珠宝服
饰市场

汕尾市协兴广场 商城式经营 汕尾市境内

海丰服装城 商城式经营 汕尾市境内

可塘荔塆广场 商城式经营 国内外

可塘安美市场 商城式经营 国内外

可塘彩宝交易广场 商城式经营 国内外

可塘镇珠宝交易市场 商城式经营 国内外

明辉珠宝综合市场 商城式经营 国内外

东维亚国际珠宝广场 商城式经营 国内外

海丰县东怡首饰交易广场 商城式经营 国内外

市域批发市场经营模式分布图
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2.2.4 农贸市场

市域：主要分布在海丰县和陆丰市；以传统型农贸市场为

主，生鲜超市仅有 5 处，仍处于发展初期

汕尾市域现有农贸市场共 133 处，以传统摊位的农贸市场为主，共

128 处，而生鲜超市仅有 5处。

汕尾市农贸市场数量规模一览表

地区
数量（个）

合计（个）
传统农贸市场 生鲜超市

汕尾城区 28 2 30
陆丰市 38 0 38
海丰县 48 3 51
陆河县 9 0 9

红海湾经济开发区 4 0 4
华侨管理区 1 0 1

总计 128 5 133

汕尾市域现有农贸市场的用地面积 23.63 公顷，近年营业额大约

19.64 亿元。另外，在农贸市场的营业规模等级划分中，小于 1500 ㎡、

大于等于 1500 ㎡的农贸市场分别有 65 处、69 处。

汕尾市农贸市场用地及营业规模一览表

地区
用地面积（公顷）

传统农贸市场 生鲜超市 合计
汕尾城区 6.80 0.58 7.38
陆丰市 5.00 0.12 5.12
海丰县 10.00 0.36 10.36
陆河县 1.36 0.15 1.51

红海湾经济开发区 0.38 0 0.38
华侨管理区 0.09 0 0.09

合计 23.63 0.85 7.65

汕尾市农贸市场网点营业规模等级一览表

地区
网点数量（处）

地区
网点数量（处）

＜1500 ㎡ ≥1500 ㎡ ＜1500㎡ ≥1500 ㎡
汕尾城区 11 20 红海湾经济开发区 4 0
陆丰市 26 12 华侨管理区 1 0
海丰县 19 32 合计 64 68
陆河县 4 5

市域农贸市场现状图
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中心城区：主要集中在城区，约占中心城区 51%；以传

统型农贸市场为主，生鲜超市仅有 2 处

中心城区现有农贸市场主要分布于汕尾主城区和红海湾经济开发

区，其中汕尾主城区中主要包括香洲街道、凤山街道、新港街道等，共

有 18 处，约占中心城区农贸市场的 51%。而主城区外围的马宫街道、

红草镇、东涌镇等地区的农贸市场分布较少。

中心城区农贸市场以传统型农贸市场为主，有32处，占总量超90%；

生鲜超市仅有 2处。

中心城区农贸市场网点现状分布一览表

地区
数量（个）

传统农贸市场 生鲜超市 合计
新港街道 2 0 2
香洲街道 10 1 11
凤山街道 6 0 6
马宫街道 1 1 2
红草镇 2 0 2
东涌镇 5 0 5
捷胜镇 2 0 2

红海湾经济开
发区

4 0 4

合计 32 2 34

中心城区农贸市场现状图
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2.2.4 物流网点

汕尾市现状物流仓储用地约 5.19 公顷，占城市建设用地面积不足

百分之一。而相比较广州市物流仓储用地占城市建设用地的 11.84%和

深圳市物流仓储用地占城市建设用地的 14.33%来说，汕尾市的物流仓

储用地严重不足。

现状物流网点规模一览表

用地规模 个数 比例（%）
X≤200 100 84.75

200＜X≤1000 11 9.32
X＞1000 7 5.93
合计 118 100

物流节点标准一览表

等级 投资总额
物流强度

（万吨/ k ㎡）
占地面积
（k㎡）

一级节点 20 亿元以上 150 5

二级节点 5亿元以上 100 1
三级节点 1亿元以上 50 0.3
四级节点 低于 1亿元 30~70 不超过 0.3

现规划区内基本为物流网点，最大的物流节点也只有 2.05 公顷，

规模普遍偏小，四级物流节点都达不到，也没有成规模的物流园区，物

流发展比较落后。
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