起草说明
一、背景及依据
根据《中华人民共和国土地管理法》《广东省自然资源厅转发自然资源部办公厅关于做好2022年度自然资源评价评估有关工作的通知》（粤自然资利用〔2022〕1274号）等相关文件要求，推动落实基准地价成果定期制订更新，汕尾市自然资源局开展汕尾市市区2026年国有建设用地和集体建设用地基准地价更新工作。
[bookmark: _GoBack]二、主要内容
（一）城镇建设用地基准地价成果
本次汕尾市市区2026年国有建设用地更新的工作范围为汕尾市城区和红海湾经济开发区。本次基准地价是指熟地条件下的地价，即指在设定容积率、法定最高使用年期，土地开发程度为“五通一平”条件下，分用途的土地使用权价格。同时，为适应商服用地地价空间分布特点和地价管理的需求，方便成果应用，在部分商服繁华路段设立了商业路线价。国有建设用地基准地价更新可以指导和规范地产市场，在价格上理顺地产市场关系，维护正常的地产市场秩序，合理引导投资方向和土地利用方式，为土地投资者或其他市场交易行为提供价格指导和决策参考。
（二）集体建设用地基准地价成果
本次汕尾市市区2026年集体建设用地更新的工作范围为汕尾市城区和红海湾经济开发区。本次基准地价是在区域平均土地开发利用条件下，针对不同级别或不同均质地域，按照集体商服用地、农村宅基地、集体工业用地三种用地类型进行评估的价格，即指在设定容积率、法定最高使用年期，土地开发程度为“五通一平”或“三通一平”条件下，分用途的土地使用权价格。集体建设用地基准地价更新为农民流转集体建设用地时提供参考依据，保障农民的利益，作为企业清产核资和改制中土地资产价格核算的依据。
